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Démographie et demande de logements

L E nombre annuel de logements terminés, tion ou dissolution de « ménages » (2) : maria-
ui n’avait cessé de croitre en France de- ges, cohabitations de générations ou d’indivi-
puis la Libération — dépassant 200 000 loge- dus d’une part, divorces, séparations de cellules
ments en 1955, 300 000 en 1959 et 400 000 en familiales d’autre part. Il est commode de dis-
1965 — est passé par un maximum de 542 000 tinguer ces trois processus.

en 1972. Au-dela des explications conjoncturel-
les, économiques ou financiéres d’un tel retour-
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nement, quelle en est I'analyse démogra- Moindres excédents naturels et migratoires

h ? .
phique ?
On se trouve ici en présence de deux « ensem- Pendant l’entre—deux-%uerres, la population de
bles renouvelés » qui s’ajustent mutuellement : la France n’avait que lentement augmenté : en
la population « & loger » se renouvelle par nais- moyenne, de 150 000 personnes par an dont
sances, décés et migrations extérieures ; et le 100 000 environ pour I’excédent migratoire,

arc de lo%ements par constructions et désaf- I’excédent des naissances sur les décés étant fai-
ectations (1). L’ajustement se fait par constitu- ble et devenant méme négatif en 1929 et a par-
(1) La désaffectation des résidences principales englobe la (2) Par définition, les statisticiens appellent « ménage »
destruction des logements mais aussi leur transformation I'ensemble des personnes habitant un méme logement. Un
en résidences secondaires, logements vacants ou locaux a « ménage » peut donc étre constitué d’une seule personne.
usage professionnel. Il faut d’ailleurs parler en toute ri- Etil y a forcément autant de « ménages » et donc de « chefs
ueur du solde des désaffectations puisque ces transforma- de ménage » que de logements servant de résidences princi-
tions peuvent avoir lieu en sens inverse. pales.
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(1) Entre 1939 et 1946, la population de la France a diminué de 41,9 a 40,3 millions d’habitants. — (2) En 1962, I'accroisse-
ment total fut de 1 151 000 personnes (indépendance de I'Algérie).
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tir de 1935. Simultanément, la construction de
logements, entravée par le blocage des loyers,
¢tait lente : moins.de 100 000 en moyenne, le
chiffre de 200 000 n’étant atteint qu’une seule
fois, en 1930. Au contraire, aprés la deuxiéme
Guerre et la loi de 1948, la population s’accrut
fortement sous la double influence de forts ex-
cédents naturels et migratoires (graphique 1):
entre 1946 et 1973, la population s’est accrue
de plus de 12 millions d’habitants (440 000 par
an en moyenne), dont 8,5 millions par excédent
des naissances sur les décés (300 000 par an en
moyenne), 1,3 million de rapatriés, et prés de
2,5 millions d’immigrants nets. On sait que de-
puis 1974 il n’en est plus de méme : la baisse
de la natalité a fortement amoindri ’excédent
naturel ; la crise économique, et les restrictions
apgortées a 'immigration ont réduit puis pro-
bablement inversé le solde migratoire.

Renouvellement du parc de logements

Une population d’effectif stable peut accepter
le viellissement de ses logements ou au contrai-
re en souhaiter le renouvellement, soit sur pla-
ce, soit ailleurs si elle tend & se répartir diffé-
remment sur le territoire. Le grand retard accu-
mulé par la construction avait obligé les Fran-
Gais & conserver longtemps leurs logements les
plus anciens (3) : en 1962, 61 % des résidences
principales étaient encore antérieures a la
Grande Guerre, et 32 % 4 celle de 1870. Rédui-
tes 4 51 % et 26 % en 1968, ces proportions ne
sont plus, en 1975, que de 39% et 19 %. Ce
rajeunissement du parc immobilier peut étre
appreécié sous un autre angle : en 1962 la moitié
des logements avait au moins 64 ans ; cette
« ancierineté médiane » n’avait été ramenée
qu'a 55ans en 1968, elle n’est plus que de
37 ans en 1975. Par ailleurs, les « constructions
provisoires » et « habitations de fortune » “4)
tendent a disparaitre : 52000 en 1975, contre
136 000 en 1968 et 173 000 en 1962. La propor-
tion de logements centenaires ne diminue que
lentement (environ 26 % en 1962, 24 % en 1968,
21 % encore en 1975) ; cela correspond princi-
Ealement a deux types d’habitations fort dura-

les, les fermes d’une part, les immeubles
construits au XIX¢siécle au centre des grandes
villes,d’autre part. Dans les communes rurales,
la proportion d’habitations centenaires est
d’environ 38 % ; elle atteint 49 % si Pon s’en
tient aux seules fermes. A Paris cette propor-
tion est de 11 % pour I'ensemble de 'agglomé-
ration, de 22 % pour la Ville mais de 69 gé pour
les quatre premiers arrondissements. Inverse-

(3) Voir aussi: « Le logement des Frangais », Population
et sociétés, n° 83, septemére 1975.

(4) Expression consacrée par les statisticiens qu’il faut en-
tendre au sens de... mauvaise fortune !

ment, la proportion de logements d’ancienneté
égale ou inférieure 4 dix ans est passée de 14 %
en 1962 a 20% en 1968 et a 24 % en 1975 :
un quart du parc des logements a moins de dix
ans. Exode rural, stagnation du centre des vil-
les, croissance des banlieues, on retrouve 13 les
principales « migrations intérieures » du der-
nier quart de siécle.

« Desserrement » généralisé

A effectif stable, une population peut plus ou
moins s’entasser dans ses logements ou au
contraire s’éparpiller. Vers 1970, la taille
moyenne des ménages était en France d’envi-
ron 3,1 personnes. Ce nombre avait peu varié
depuis la guerre, augmentant légérement dans
les années cinquante (1954 : 3,06 ; 1962 : 3,11,
diminuant légérement ensuite quand le rythme
de construction s’est accéléré (1968 et 1970
3,06). Cela plagait la France dans la moyenne

- internationale, derriére les quelques pays ou ce

rapport était inférieur a 3 (Allemagne fédérale,
Danemark, Autriche), devant ceux ou il était
supérieur a4 3,5 (entre 3,5 et 4: Portugal,
UlgSS ; entre 4 et 5: Japon, Irlande ; plus de
5 : Turquie) (5). Mais dans les années soixan-
te-dix ce rapport s’est abaissé fortement : 2,93
en 1973 (enquéte de 'INSEE sur le logement),
2,88 en 1975 (recensement de la population).
Une partie de cette réduction est la conséquen-
ce directe de I'évolution démographique :

— la diminution de la fécondité a raréfié les
familles nombreuses ; i
— larrivée a ’age adulte des générations nom-
breuses d’aprés-guerre a accru le nombre et la
proportion de jeunes ménages, avec zéro ou un
seul enfant ;

— la population 4gée, qui constitue souvent
des « ménages » d’une seule ou deux personnes
s’est également accrue, en nombre et en pro-
portion.

Mais cette évolution résultant des modifica-
tions dans le nombre et la répartition par age
de la population a été accentuée par la diminu-
tion de Ig cohabitation des générations, rendue
nécessaire par I'exode rural et possible par I’ac-
croissement de I'offre de logements. Ce phéno-
méne concerne tous les Ages, comme le montre
I’évolution du rapport du nombre de « chefs de
ménages » a celui de la population de méme
sexe et tranche d’age (tableau 1).

S’appliquant aux jeunes, cela correspond  une
transformation des mceurs: ceux-ci de nos
jours, qu’ils soient célibataires ou mariés, quit-

(5) Ces exemples sont tirés de I’annuaire de poche des

Communautés européennes (Statistiques de base de la

Communauté, Eurostat, 1977). L’imprécision des définitions

gu ménage empéche de citer mieux que des ordres de gran-
eur.



Tableau 1. — Proportion de « chefs de ménages »
par tranche d’iges décennal (en %).

Groupe
d’ages Hommes Femmes

1968 1975 1968 1975

15-24 ans 11,7 15,4 2,8 48

25-34 ans 76,2 80,4 6,1 9,4

35-44 ans 87,7 90,3 8,5 9,6

45-54 ans 92,4 93,1 14,7 15,0

55-64 ans 93,6 94,7 25,5 26,1

65-74 ans 90,9 92,2 41,0 41,2

75 ans et plus| 81,8 84,6 53,0 55,1

Ensemble (a)| 52,7 55,5 13,7 14,9

Milliers de :

ichefs . .

de ménage 12 351 13 850 3412 3914

(a) Y compris 0-14 ans, qui ne comprend aucun « chef dd

ménage »

Source : Les collections de PINSEE, vol. D 52, p. 159

tent le domicile de leurs parents — ou peuvent
le quitter — plus tot que par le passé.

D’autre part, les personnes dgées occupent plus
souvent que par le passé des logements indé-
pendants, soit que les couples soient moins sou-
vent rompus par le veuvage, soit que les veufs
et veuves continuent & occuper leur logement
antérieur au lieu d’aller habiter chez leurs pro-
pres enfants mariés.

De nouvelles formes de demande

Tout ce qui précéde suggére que le « marché »
des logements neufs a abordé une nouvelle
époque. Pendant un quart de siécle, les besoins
liés a I’accroissement de la population — forts
excédents naturels, et aussi migratoires par af-
flux des rapatriés d’Outre-Mer et des travail-
leurs étrangers — et ceux liés tant au renouvel-
lement d’un parc de logements encore vétuste
qu’au nécessaire « desserrement » de la popula-
tion se sont cumulés. Désormais va succéder
une période pendant laquelle ces formes de de-
mande se feront plus modérées : le « modéle »
de la famille &4 deux enfants se généralise, la
vague démographique de ’aprés-guerre est lo-
geée, le nombre d’habitants par logement est a
un niveau comparable A celui des pays voisins,
naguére mieux placés que la France. D’autres
formes de demande vont jouer un rdle propor-
tionnellement plus important. D’abord une de-
mande de qualité : beaucoup des logements
achevés dans les périodes de construction in-
tense ne satisfont plus aux normes les plus cou-
rantes de confort et leur durée de vie pourrait
étre abrégée. La demande de nouvelles locali-
sations ensuite semble aller désormais dans le

Tableau 2. — Le parc de logements aux
recensements (en milliers)

1954 1962 1968 1975

Résidences

rincipales 13 402 14 565 15763 17 745

gements .

vacants 534 854 1233 1633
Résidences
secondaires 447 973 1267 1696
Total 14 383 16 392 18263 21074

urce : INSEE, Economie et Statistique n° 92, septembre|
1977, p. 4.

sens d’un moindre accroissement des plus gran-
des agglomérations (6). On note ainsi un gotit
plus marqué pour la maison individuelle, qui
reste certes minoritaire, tant dans I’ensemble du
parc que dans sa partie la plus récemment
construite, mais dont P'importance s’affirme
(42,2 % dans la construction neuve entre 1968
et 1975 contre 33,2 % entre 1962 et 1968). Paral-
Iélement s’accroit le nombre de résidences se-
condaires, qui représentent 8 % du parc des lo-
gements en 1975 contre 3,1% en 1954, 59 %
en 1962 et 6,9 % en 1968 (tableau 2). Avec du
retard par rapport a celui de I’automobile, au-
ql}llel les Francais ont donné la priorité, le mar-
ché de la construction neuve sort d’une ére ou
la demande de premier équipement était pré-
dominante, et entre dans une nouvelle €poque
ou la demande de remplacement, voire de dou-
ble équipement s’affirme. Du fait de I'impor-
tance du logement dans la constitution des pa-
trimoines en France (entre 1954 et 1975 la pro-
portion de propriétaires est passée de 37 % a
47 % malgré 'urbanisation et I’afflux des jeunes
ménages), toute une transformation des méca-
nismes de collecte de I'épargne et de finance-
ment des investissements peut en découler.

Michel LEvy

(6) Voir Populations et sociétés, n° 92, juin 1976, graphi-
que 1.
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QUELQUES CHIFFRES

3700 000 veuves
et divorcées

Le recensement de 1975 a dénom-
bré 3 128 000 veuves et 671 000
veufs, 565000 divorcées et
358 000 divorcés. Par rapport aux
précédents recensements, il y a
croissance du nombre de ces
« femmes seules », le nombre des
hommes divorcés augmentant
moins. et celui des veufs restant
stable. Mais, rapportée 4 la popu-
lation adulte de méme sexe, la
proportion des veufs et des veuves
diminue sensiblement, tandis que
celle des divorcées augmente..

Les pyramides des ages de ces po-
pulations sont évidemment trés
différentes. On trouve des divor-
cés dans tous les groupes d’ages
adultes, alors que la majorité des
veufs et surtout des veuves est fort
agée: l'age le plus fréquent des
veuves est 74 ans et une sur qua-
tre a au moins 80 ans. Le grand
nombre des veuves tient, d’une
art a la surmortalité masculine,
orte et croissante en France (I’es-
pérance de vie masculine est ac-
tuellement de huit ans inférieure
a celle des femmes) accentuée par
I’écart d’age entre époux, de l'or-
dre de deux a trois ans en moyen-
ne, d’autre part au remarage
moins fréquent des femmes que
des hommes. ’ M. L.

VEUVES

Age
86—
95

90

DIVNRCES DIVORCEES

50 000 PERSONNES

)
] 505
1 T T T T T e Ml o B e B T
60 40 0 20 40 60 120 50 0 50
Milliers Milliers Milliers Milliers
1954 | 1962 | 1968 | 1975 ] 1954 | 1962 | 1968 | 1975
Veufs (en milliers) Veuves (en milliers)
20-64 ans 260 I 225 l 193 ! 162 | 1121 l 911 I 875 I 773
65ansetplus | 476 465 475 508 | 1855 2021 2210 2355
Total 736 690 668 670 | 2976 2932 3085 3128
% (a) 53 4,6 42 3,8 18,7 17,7 17,5 16,5
_ Divorcés (en milliers) Divorcés (en milliers)
20-64 ans 187 | 276 | 219 T 300 | 284 [ 360 | 333 | aas
65 ans et plus 22 43 39 58 50 76 88 120
Total 209 319 258 358 334 445 421 565
% (a) 1,5 2,1 1,6 2,0 2,1 2,7 2,4 3,0
(@). — Ra%)ort au nombre de gaersonnes de méme sexe.ayant 20 ans et plus.
Sources : 1954, 1962, 1968 : Résultats des sondages au 1/20 p. 29, p. 24, p. 77.
1975 : Collections de 'INSEE, vol. D. 52, p. 100.
L’age est I’dge atteint dans I'année. Les effectifs sont mesurés au recensement.

DEMOGRAPHIE

La mortalité
par état matrimonial

Les démographes ont depuis
longtemps remarqué que les gens
mariés vivent en moyenne plus
vieux que les célibataires. En 1937
Pierre Depoid avait calculé que
lespérance de vie a 30 ans
était 37 ans pour les hommes ma-
riés contre 29 ans pour les céliba-
taires (c’est I’état matrimonial au
moment du décés qui est pris en
compte) et 40 ans contre 36 pour
les femmes. Deux chercheurs de
PINED ont trouvé pour les an-
nées 1967-1969, toujours pour
I’espérance de vie 4 30 ans, 42 ans
contre 36 pour les hommes et 50
contre 46 pour les femmes (1).
Mais l’interprétation de ce résul-
tat est malaisée. S’il est permis de
penser que le fait d’étre marié fa-
vorise le confort de la vie quoti-
dienne, la stabilité affective, la
qualité des soins de santé, il existe
aussi une certaine sélection au dé-
part: les moins bien portants —
sur les plans physiologique et psy-
chologique — se manent plus dif-
ficilement. Autrement dit, le ma-
riage accroit la probabilité de lon-
¢évité, mais la prédisposition 4 la
ongévité accroit aussi la probabi-
lité de mariage.
Les différences entre mariés et cé-
libataires sont beaucoup plus ac-
cusées chez les hommes que chez
les femmes, ce qui suggeére que la
surmortalité des célibataires est
en partie liée aux mémes facteurs
que la surmortalité masculine (al-
coolisme, tabac, accidents et
morts violentes).

Pour les veufs et les divorcés in-
tervient un troisiéme effet, le
traumatisme entrainé par le veu-
vage ou le divorce eux-mémes. Il
y a cependant un effet de sélec-
tion favorable aux divorcés puis-
3ue « la conception frangaise du
ivorce sanction rendait quasi im-
ossible jusqu’en 1975 le divorce
orsque le conjoint était de santé
déficiente ». M.L.

(1) Jacques Vallin et Alfred Nizard :
« La mortalité par état matrimonial.
Mariage sélection ou mariage protec-
tion ?» dans « La mesure des phéno-
ménes démographiques. Hommage a
Louis Henry » Population, numéro
spécial, septembre 1977.
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